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1 Présentation du projet

La commune de Saint-Symphorien-sur-Coise dispose d’un Plan Local d’Urbanisme approuvé le 23 mars 2017. 11
a fait I’objet de plusieurs évolutions :

- Modification n°1 approuvée le 6 septembre 2018 ;
- Révision allégée n°1 approuvée le 14 mars 2019 ;
- Modification n°2 approuvée le 5 mars 2020 ;

- Modification n°3 approuvée le 8 avril 2021.

1.1 La modification n°4.

La commune a souhaité modifier son PLU pour plusieurs raisons :

- Supprimer et apporter des modifications a des emplacements réservés ;

- Faire évoluer le zonage pour : Prendre en compte la nécessité de classer en zone UE une parcelle
appartenant au Lycée Champagnat, le risque de ruissellement a proximité de Grange Eglise (zone Ul
transformée en N) et la résidence d’entreprises construite suite a la démolition des établissements Grange
sur le secteur des Roches (zone Ulm transformée en Ul) ;

- Reclasser en zone UA d’anciens ateliers qui n’ont plus de vocation d’activité actuellement en zone Ulm;

- Rectifier deux erreurs matérielles sur les OAP de Cour Pinay et de la Montée des Roches ;

- Ajouter deux dispositions générales au réglement pour réglementer les isolations thermiques par
I’extérieur et ’implantation des antennes relais ;

- Améliorer la lisibilité de la régle concernant les piscines, concernant les implantations des constructions
en ajoutant des schémas ;

- Compléter les régles concernant la préservation des commerces, le stationnement en zone UA ;

- Rectifier une erreur matérielle en déplacant une reégle entre les articles UA 6 et UA 7 ;

- Prendre en compte les besoins d’évolution des constructions en préservant les qualités architecturales en
permettant notamment 1’évolution des régles concernant les verriéres, les brises soleil orientables, les
clotures et murs de souténement, les éléments techniques (cheminées, panneaux solaires), les couleurs
des menuiseries, des ferronneries et des soubassements, le nuancier des fagades, ’utilisation du bardage
bois en zone agricole ;

- Préciser les régles concernant les appareillages amovibles de distribution de produits ;

- Prendre en compte les régles de gestions des eaux pluviales dans certaines zones d’activités ;

- Préserver les secteurs agricoles et naturels de la commune en interdisant I’implantation de centrales

photovoltaiques au sol.

Dans ce cadre, plusieurs pieces du PLU opposables sont modifiées :

- Plan de zonage ;
- Reéglement ;

- Orientations d’Aménagement et de Programmation.

Le cahier des emplacements réservés est mis a jour.

3/24



Dossier n°E25000114 / 69

1.2 La modification N°4
La modification n°4 du PLU entraine des modifications de zonage pour :
- Supprimer les emplacements réservés n°12 et 13 ;
- ZA Grange église — suppression de I’emplacement réservé n°19 et reclassement Ul vers N ;

- Extension Lycée — reclassement UC vers UE ;

- Prendre en compte les évolutions concernant des emplacements réservés.

1.2.1 Suppression des emplacements réservés n°12 et n°13

Les emplacements réservés n°12 et n°13 sont prévus au PLU actuel pour accueillir du stationnement pour le
lotissement du Clos des Roches. Le lotissement ainsi que les espaces de stationnement ont été réalisés. Les
emplacements réservés peuvent donc étre supprimés.

:gum ot Commune de Saint-Symphorien-sur-Coise

..»;j'| Modification n°4
% Suppression des Emplacements
Réservés 12 et 13

it}
SaIT STse M i COnE

[x réservé de la Montee des Roches UB : Zone urbeine dense mixte 1
5 Emplacement réservé | Espace de statiornement Zone Lrbaine de mayenne densite a dominante pavilornaire |

/ 'S \
L "’?'" | A e, 3] Emplacement réservé : Resmenagement du chemin de lssan UE : Zane urbaine dediee sux equipements collectifs v‘x- L’
',,/.y/ | erttre b latissement de Besuvoir et s V09 B U1 : Zone urbaine 3 vocation activites = e
] == 33 Espace Holse Casse: LAUE © Amenagement condionne au respect GAP g \ ‘ A
£ Etude des aléas - Aléa P2 A : Zone agricole =

AVANT PROCEDURE 2 0 Moctze des Roches N : Zone naturelie 3§ APRES PROCEDURE
- — SLALITES Ursarswne of Armetage mer ﬂ m'a.-'(s
[ 10wo S 3

1.2.2  ZA Grange Eglise — Suppression de I'emplacement réservé n°19 et reclassement Ul vers
N

L’emplacement réservé n °19, initialement créé pour étre une voie de desserte pour la zone d’activités, au bénéfice
de I’intercommunalité compétente en matiére de développement économique, est supprimé. En effet, interrogée
par la commune, I’intercommunalité a expliqué que le projet ne serait pas réalisé.

Le cheminement piéton existant (Chemin du colombier ; voie communale depuis 2017) est conservé tel qu’il est
actuellement.

Le zonage de ce secteur évolue aussi pour prendre en compte deux axes d’écoulement des eaux pluviales identifiés
par I’étude sur la gestion des eaux pluviales sur une partie de la parcelle 159.
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MAIRIEDE (5 de Saint-Symphorien-sur-Coise
a w Modification n°4
‘ ' Suppression Emplacement Réservé 19

G

777 Etude des akias - Ak V2
X Constructions Isoloes presertant un Intenat paysager patrimenial 227 Etude des aldas - Aka V3
3 Emplacement résenvé : Creation dhenminement en mode doux [ Recul chligatoire de 10 m par rapport a emprise putilque
4 Emplacement réservé : Creation rond point sur fa RD2 pour & Zonaae

desserte de b zone activites UC ; Zone urbaine de mayenna densite a dominante pavlcrnie
mmt:&mwukmlea B U1 : Zone urbaire & vocation
AVANT PROCEDURE 77 Frute 0 skas - o G3 e

Cmo

APRES PROCEDURE

1.1.3. Extension Lycée — Reclassement UC vers UE

L’évolution concerne la parcelle 1035 appartenant déja au lycée. Il est donc cohérent qu’elle soit reclassée en zone

UE.

G de Saint-Sy sur-Colse
- ’ Modification n°4 l
Modification UC/UE - Lycée

M Prescnptons
4 = = Murs a canserver presentant un interet payssger et patrmanisl
o Cones e i et secteurs ou batiments presentant un interet paysager et patrmonial
= £33 Envplacament réservé | Creation voie pietorne depuis 1 RD2 jusqu au Boulevard du Stade
rhserve : de la Rus Ancre Loste depurs le Boulevard du 8 Ma 1945 jusqu a la RDS

Espace Balse Oasse
1 Etude des akas - Alda V2
Zonage
I UAC : Secteur de I 20ne UA identifiont |e tissu faubouny mixte
UB : Zane urbame dense mixte
UC : Zone urbame da moyenne densie 3 dominants pavillonnaine
AVANT PROCEDURE 1o UE : Zane urbane dedies aus ecuipements collctfs

D!D

APRES PROCEDURE
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1.2.3 Rue de la Doue — Reclassement Ulm vers UA

Dossier n°E25000114 / 69

Les parcelles 778 et 783 accueillant un batiment existant, les anciens ateliers de 1’entreprise Olida y étaient
installés. Les parcelles concernées sont reclassées en zone UA pour permettre la réhabilitation et la transformation

du batiment existant, en logement.

;’fllll ot Comwmune de Saint-Symphorien-sur-Coise
; Modification n°4 \

Modification UIm/UA - Rue de la Doue

7
f-‘/?;//

Presoriptions
& == Murs a conserver presentant un interet paysager et patrimanial
Cores de vue et sacteurs ou batiments presentant un teret
paysager et parimaniat
ok sesin (2723 Emplacement riservé : Croation cheminement an mode dous

Zonage
o

-

UA : Zone urbain corespondant au centre anclen mixte
UC : Zone urbaine de moyenne densite a dominante
pavilornaire

Ulm : Sectewr & vocation activie mixtes non nuisantes
a4 gl

53 Emplacerent réservé : Creation voie de
publics et mplantation equipement collectit

77 Etude des abdas - Aléa P3

2] Etude des siéas - Aléa T1

71 Etude des akdas - Alda T3

g
7

AVANT PROCEDURE

DKD

N : Zane naturells

APRES PROCEDURE

== A1

AtAUTES

1.2.4 Les Roches — Reclassement Ulm vers Ul et suppression de I'emplacement réservé n°20

Historiquement, le secteur était enticrement bati. Les batiments ont été entiérement démolis et le site a fait I’objet

d’une dépollution par EPORA.

Sur la partie Nord, le nouveau batiment est une résidence d’entreprises portée par I’intercommunalité. Il a été
congu pour recevoir des activités tertiaires ou artisanales. La modification permet donc le reclassement de la partie
Nord dans un zonage adapté, Ul, permettant I’accueil d’activités.
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u'mm ot Commune de Saint-Symphorien-sur-Coise

g | Modification n°4 '
L& | Modiication UlmU1 - Les Roches |

5
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1AUc © Amenagement conditionne au respect

AVANT PROCEDURE % 0% s 2 T T APRES PROCEDURE

EAUTES

Clac -

L’emplacement réservé n° 20 a fait I’objet d’acquisitions par la Communauté de Communes. Il peut donc étre
supprimé. L’ER 21 est maintenu. Il doit permettre d’améliorer la voie.

Dans le PLU approuvé, il est bien existant sur le plan de zonage mais n’apparait pas dans le cahier des
emplacements réservés. Il est donc ajouté dans ce dernier.

MAIRIE DF "m de 5"-"Ev[, P sur-Coise

| Modification n°4 |
‘ Suppression Emplacement réservé
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1.2.5 Réduction du linéaire commercial

Le linéaire commercial du PLU est réduit sur une construction au niveau de la place du marché car il a été identifié
sur une construction qui n’est pas un commerce.

C’est une correction d’erreur matérielle.
1.2.6 Les modifications d’orientations d'aménagement et de programmation

1.2.6.1 Oap cours pinay

L’OAP Cours Pinay doit étre modifiée afin de corriger une erreur matérielle. Le secteur B mentionné dans la partie
écrite est bordé uniquement par le Boulevard du 11 novembre et non par la Rue André Loste. La mention de la
Rue André Loste située le long du secteur B est supprimée.

1.2.6.2 Oap montée des roches

L’OAP Montée des Roches doit étre modifiée afin de corriger une erreur matérielle. Il s’agit de régulariser le nom
des voies successives de I’emplacement réservé n°11.

Il est donc précisé que ’ER 11 est constitué du Nord au Sud par le Chemin du clos Beaujolin, 1’ Allée du Belvédeére
et la Cité Beauvoir.

1.2.7 Les modifications du reglement
La procédure de modification du PLU ajuste le réglement pour :

Ajouter deux dispositions générales au réglement pour réglementer les isolations thermiques par I’extérieur et
I’implantation des antennes relais ;

- Améliorer la lisibilité de la régle concernant les piscines, concernant les implantations des constructions
en ajoutant des schémas ;

- Compléter les régles concernant la préservation des commerces, le stationnement en zone UA ;

- Rectifier une erreur matérielle en déplacant une régle entre les articles UA6 et UA 7 ;

- Prendre en compte les besoins d’évolution des constructions en préservant les qualités architecturales en
permettant notamment 1’évolution des régles concernant les verriéres, les brises soleil orientables, les
clotures et murs de souténements, les éléments techniques (cheminées, panneaux solaires), les couleurs
des menuiseries, des ferronneries et des soubassements, le nuancier des fagades, I’utilisation du bardage
bois en zone agricole, ... ;

- Préciser les reégles concernant les appareillages amovibles de distribution de produits ;

- Prendre en compte les regles de gestions des eaux pluviales dans certaines zones d’activités ;

- Préserver les secteurs agricoles et naturels de la commune en interdisant 1I’implantation de centrales

photovoltaiques au sol.

Remarques du commissaire enquéteur

La procédure de modification n°4 du PLU de Saint-Symphorien-sur-Coise n’impacte pas les capacités d’accueil
du PLU.

Les modifications des OAP permettent de prendre en compte des erreurs matérielles dans le texte.

Les modifications du zonage concernent principalement les activités économiques et artisanales.

Le reclassement d’un immeuble existant en zone UA permettra I’aménagement de logements dans I’existant. Le
nombre n’est pas défini. Ce projet ne remet pas en cause les capacités d’accueil prévues dans le projet.

1.3 Larévision allégée n°2

L’objectif de cette procédure est de faire évoluer a la marge le document d'urbanisme (plan de zonage
réglementaire) afin de prendre en compte un projet a vocation économique et le rendre réalisable. Ce projet
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concerne l'agrandissement du batiment commercial existant implanté au sein de la zone d'activités située en entrée
Est de la commune le long de 1'avenue Emmanuel Clément (RD 311).

Le stationnement existant serait déplacé sur la zone naturelle actuelle permettant une extension de batiment sur la

zone Ulc actuelle.

E:: Secteurs concernés par 1a révision allégéel*
—— " Catrat photo mrenne - © Googe Satelite 2024

1.3.1 Modifications du zonage

1.3.1.1 Adaptation de la zone Ulc

Il s’agit de permettre 1’extension trés limitée de la zone Ulc, située Avenue Emmanuel Clément, sur la zone
naturelle (zone N) et de la "compenser" par une superficie équivalente prise sur la zone UIC sur le talus boisé
existant (restitué ainsi en zone naturelle — zone N).
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En effet, le projet de I’entreprise est d’étendre le batiment sur la zone Ulc actuelle ou se situe son espace de
stationnement. Le stationnement existant nécessite donc d’étre déplacé.

C’est pourquoi la limite entre la zone Ulc et la zone N est redessinée sur une surface trés limitée d’environ 0,06
ha. Les extraits de cartes présentés ci-aprés montrent 1'évolution du plan de zonage.

mamie ot Commune de Saint-Symphorien-sur-Coise
i
i Révision allégée n°2
> Modification N / Ulc
AT SvurOREN S8 ComE
L /__'__P'cu - e
el us @
v paes =
o % a7 ¥ c
o - .
'y A ,l/' %
\\ (,/
U.J // :
b7 -
/
{
Py ]
‘ /
UB : Zone urbaine derse mixte
10 UC : Zone urbaine de moyenne densite & dominante pavillonnaire
I UE : Zone urbaine dediee aux equipements collectifs
S Ulc ; Secteur a vocation adtivite non nuisantes commerdiales et de services
1AUb : Amenagement conditionne au respect OAP i
“uc 1AL : Amenagement conditionne au respect OAP !
N : Zone naturelle 2
AVANT PROCEDURE 23 Emplacement réserve : Creation voie de contournerent Est entre la RD2 et la RD11 = APRES PROCEDURE
REALITES Urbomisme et rent mAuTES
14, Rue Georges Flasse anne. i
T 104 77 6T K306 .l
Cmo PRSeTRT ﬂ——z

1.3.2 Adaptation de 'emplacement réservé n°3

Cette emprise s'exercant en limite de I'emplacement réservé n°3 induit obligatoirement le recalage de la
délimitation de cet emplacement réservé afin qu'il intégre cette évolution du PLU tout en restant mobilisable a
terme par le département pour I'aménagement d'une voie de contournement. La modification a été réalisée en
accord avec les services du Département.
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mamieoe  C de Saint-Symph sur-C

Al Révision allégée n°2
Modification emplacement réservé n°3

, UB : Zone urbaine dense mixte 23 Emplacement réservét (ER3):
10 UC ; Zone urbaine de moyenne densie & camefour RD11 et rue du Dr Beaujolin
dominante pavilonraire

=3 Emplacement réservét (ERS) -
Creation vole de contournement E<t entre la RD2 et & RD11

P77 Etude des akdas - Aléa G1

g ** 0 UE : Zone urbaine dediee aux equipements collectifs
0 Uk ; Sectewr a vocation activte non nuisantes

commerciales et de senvices {77 Etude des akéas - Aléa T3 i
1ALc : Amenagement conditionne au respect OAP [ Etude des akas - Aléa V2 o
APRES PROCEDURE

AVANT PROCEDURE N Zone naturese 1oa) oap

ALAUTES Urbariarme et Amdnsgement

34, Mue Georges Plasse - 42300 Roanne
THL LM 7757 23 06 ifo@resites be ir
D wwws raalites-ba fe

Remarques du commissaire enquéteur

La procédure de révision allégée n°2 du PLU de Saint-Symphorien-sur-Coise se traduit par une évolution a la
marge du zonage pour permettre [’extension d’une activité économique du territoire et donc son maintien sur la
commune.

Comme cela est expliqué dans le cadre de l'évaluation environnementale, cette évolution du document graphique
réglementaire reste trés ponctuelle a l'échelle du territoire et n'est pas de nature a remettre en cause l'économie
générale du PLU approuvé, d'autant que cette opération est réalisée a superficies équivalentes et constantes.

Par ailleurs, comme cela est démontré dans le cadre de la présente évaluation environnementale, cette évolution
du PLU de Saint-Symphorien-sur-Coise n'est pas de nature a occasionner une incidence particuliere sur
l'environnement dans ce secteur géographique.
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2 Déroulement de I'enquéte publique

2.1 Désignation du commissaire enquéteur

Par décision référence E25000114 / 69, en date du 3 juillet 2025, le Président du tribunal administratif de LYON
m’a désigné en qualité de commissaire enquéteur.

2.2 Concertation avec l'autorité administrative

2.2.1 Réunion préparatoire a I'enquéte.

Dés ma nomination, contact a été pris avec la Mairie de Saint Symphorien sur Coise en vue de 1’organisation de
I’enquéte. L’organisation de I’enquéte s’est gérée par échanges de courriels. A partir du 15 juillet 2025 et jusqu’au
20 septembre nous avons échangé 15 courriels avec madame Marie-Pierre Guichard.

2.2.2 Visite sur place

Le mardi 23 septembre, avant le début de 1’enquéte, accompagné et guidé par madame Agnes Grange : adjointe
travaux et voirie et monsieur Michel Sartoretti : adjoint urbanisme et patrimoine, j’ai réalisé une visite de la
commune et visualisé sur le terrain, les principaux lieux susceptibles d’étre impactés par les modifications du PLU.

A TI’issue de cette visite, j’ai paraphé le registre papier, ainsi que les piéces du dossier.

2.2.3 Cadre juridique de I'enquéte

Monsieur Jérome Banno, maire de Saint-Symphorien-sur-Coise a prescrit I’enquéte publique par arrété n° 2025-
494 en date du 10 octobre 2025. L’enquéte s’est déroulée pendant 31 jours consécutifs a partir du 03 octobre 2025
a 9h00 au 03 novembre 2025 a la 17h00 a la mairie de Saint-Symphorien-sur-Coise.

Ce projet doit faire 1’objet des formalités d’enquéte publique prévues aux articles L.123-1 et R123-1 et suivants
du code de I’environnement.

Remarques du commissaire enquéteur

L’arrété était complet et particulierement bien rédigé.

2.3 Llinformation du public

Conformément aux modalités de 1I’enquéte publique, la publicité de I’enquéte a été organisée par la Mairie, selon
les dispositions de I’article R123-1 a R.123-27 du code de I’environnement :

- Parution dans des journaux de I’avis d’enquéte :

o Le Progres : les 19 septembre et 10 octobre 2025 ;
o Le Pays: Les 18 septembre et 09 octobre 2025.

A noter que la premiére publication prévue le 18 septembre a été annulée pour cause de mouvement de gréve au
journal le Progres. Aprés un échange avec la mairie, j’ai validé une publication électronique sur le site du journal.
J’ai conseillé a la mairie de négocier une publication dans le journal la semaine suivante.

Affichage de I’avis sur le panneau municipal a proximité de la mairie ;
- Affichage sur la porte d’entrée de la mairie ;
- Affichage sur le panneau d’affichage électronique ;
- Publication sur Facebook le 23 septembre 2025.

Remarques du commissaire enquéteur

Malgré I’annulation de la premiére publication dans le progrés et son remplacement par une publication
électronique, je considere que l'information du public a été suffisante. Le certificat d’affichage a été établi et
transmis le 17 novembre 2025
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2.3.1 Organisation d’'une enquéte électronique

L’ordonnance 2016-1060 du 3 aotit 2016 rend obligatoire la dématérialisation des enquétes publiques relatives aux
seules opérations susceptibles d’affecter 1’environnement et ce depuis le ler janvier 2017. Pour répondre a cette
disposition législative, le maitre d’ouvrage a publié le dossier d’enquéte sur le site de la mairie.

Pendant toute la durée de I’enquéte, le dossier électronique était consultable et téléchargeable sur le site a
I’adresse : https://www.saint-symphorien-sur-coise.ft/. Depuis la page d’accueil, I’accés aux documents d’enquéte
¢tait facilité par mise en exergue d’un raccourci.

Chacun pouvait faire connaitre son avis par courriel a I’adresse dédiée : enquetepublique@saintsym.fr

Le jour de I’ouverture de 1’enquéte j’ai vérifié I’accés au site.

Un ordinateur avec accés internet était a disposition du public au service urbanisme et ceci pendant toute la durée
de I’enquéte.

Au-dela des dispositions strictement réglementaires, les services de la mairie ont diffusé 1’information sur les
réseaux sociaux.

Nombre d’abonnés Fréquentation
Application « Jouons local » 1201 | 209 vues
Publication du 23 septembre : 5 859 vues
Facebook 4783 Publication du 16 octobre : 2 419 vues

Site internet de la commune : Page réservée a 1’enquéte publique 1 732 vues (donnée non consolidée)

Remarque du commissaire enquéteur

La commune a pris les dispositions parfaitement suffisantes pour organiser l’enquéte électronique. L’information
a eté largement diffusée, grace notamment aux réseaux sociaux. A 1’évidence, [’annulation de la premiere
publication dans le journal le Progrés n’a pas eu de conséquence sur la publicité de I’enquéte.

2.4 Composition du dossier mis a I'enquéte

Le dossier élaboré par le service urbanisme se composait des piéces suivantes :
Dossier modification n°4
- Piéces administratives liées a la procédure
- Avis des personnes publiques associées incluant la décision de I’ Autorité environnementale
- Rapport de présentation
- Extraits zonage avant/apres
- Orientations d’Aménagement et de Programmation
- Cahier des emplacements réservés
- Réglement
Dossier de révision allégée n°2
- Picces administratives liées a la procédure
- PV de synthése de la réunion d’examen conjoint incluant la décision de I’ Autorité environnementale
- Rapport de présentation
- Extraits zonage avant/apres
- Résumé non technique

Remarque du commissaire enquéteur

Je considere que le dossier était complet et de qualité. Les dossiers papier et électronique étaient identiques.
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2.5 Ouverture de I'enquéte, permanence et cléture de I'enquéte

Le mardi 23 septembre a 10 heures, je me suis rendu a la mairie de Saint Symphorien sur Coise pour vérifier la
présence des documents et du registre, contrdler les moyens et les dispositions prises par la mairie pour permettre
au public d’accéder au dossier.

La mairie m’a remis le registre papier, je 1’ai signé et paraphé.

A la suite de cette réunion, j’ai été accompagné et j’ai pu visiter les principaux secteurs susceptibles d’étre
concernés par la révision du PLU.

Le commissaire enquéteur s’est tenu a la disposition du public selon le calendrier suivant :

DATE HORAIRES LIEU
17 octobre 2025 9h-12h MAIRIE DE SAINT-SYMPHORIEN
03 novembre 2025 14h—-17h SUR COISE

A la fin de I’enquéte, j’ai clos le registre papier. J’ai vérifié¢ auprés des services de I'urbanisme que la messagerie
¢électronique était inactive.

Remarque du commissaire enquéteur

Le nombre et la durée des permanences étaient suffisants.

2.5.1 Participation du public aux permanences

DATE HORAIRES Nombre de visites
17 octobre 2025 9h-12h 2
03 novembre 2025 14h—-17h 2

En dehors des permanences, les services de la mairie m’ont indiqué que personne ne s’était présenté
pour consulter le dossier.

2.5.2 Observations portées sur le registre papier

Le registre papier disponible a la Mairie pendant toute la durée de 1’enquéte et n’a regu aucune contribution pendant
les permanences. Néanmoins, j’ai regu au cours de mes permanences deux groupes de personnes qui souhaitaient
déposer des contributions accompagnées de documents explicatifs. Pour des raisons pratiques, ils m’ont remis
leurs contributions directement par cl¢ USB doublées d’un envoi sur ma messagerie personnelle.

2.5.3 Observations sur la messagerie électronique.
La messagerie ouverte par la mairie a regu 1 contribution, qui m’a été transmise sans délai

2.5.4 Proces-verbal des observations et réponses du maitre d’ouvrage

Ma derniére permanence terminée, j’ai rencontré Monsieur le Maire et j’ai pu présenter et commenter 1’ensemble
des observations déposées par les habitants. J’ai transmis le procés-verbal définitif le 08 novembre 2025.

Aucune autre observation ne m’est parvenue par courrier, le procés-verbal des observations était conforme a ma
restitution verbale du 03 novembre, nous avons décidé qu’une nouvelle rencontre n’était pas utile.

Remarque du commissaire enquéteur

Le 08 novembre 2025, j’ai transmis par mail le procés-verbal des observations a Monsieur le maire. Les réponses
définitives m’ont été transmises par mail le 24 novembre 2025.
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3 Avis de l'autorité environnementale et des personnes publiques associées

3.1 Avis de l'autorité environnementale
La commune de Saint-Symphorien-sur-Coise a sollicité¢ la MRAE dans le cadre des procédures :

- De cas par cas ad "hoc pour la modification n°4
- D’évaluation environnementale pour la révision allégée n°2

3.1.1 La modification n°4

La décision de I’ Autorité Environnementale n°2025-ARA-AC-3897 en date du 29 juillet 2025 indique que le projet
de modification n°4 n’est pas soumis a évaluation environnementale. Cette décision est jointe au dossier d’enquéte
publique au sein de la piéce « Avis des Personnes Publiques Associées incluant la décision de 1’Autorité
environnementale ».

La commune a délibéré le 4 septembre 2025 pour acter de la décision de la MRAE de ne pas soumettre la procédure
a évaluation environnementale. La délibération est jointe au dossier d’enquéte publique, dans le dossier « C-
Dossier de Modification n°4 » au sein de la piéce « 0-Pi¢ces administratives liées a la procédure ».

3.1.2 Larévision allégée n°2

Par une publication sur son site internet, 1’ Autorité environnementale a acté le fait de ne pas rendre d’avis sur la
procédure le 2 septembre 2025 (décision n°2025-ARA-AUPP-1652). Cet avis est joint au dossier d’enquéte
publique au sein de la piéce « PV de synthése de la réunion d’examen conjoint incluant la décision de 1’ Autorité
environnementale ».

3.2 Liste et avis des personnes publiques associées

3.2.1 La modification n°4
ORGANISME Avis rendu
Le Préfet Avis favorable avec réserve
La DDT Tacite
La Région tacite
Le Département tacite
La Chambre de Commerce et d’Industrie tacite
La Chambre des Métiers et de I’ Artisanat tacite

La Chambre d’Agriculture Avis favorable avec une recommandation

La Communauté de Communes des Monts du Lyonnais tacite

w

Le Centre Régional de la propriété forestiere

Avis favorable

L’'INAO

tacite

Le SCoT des Monts du Lyonnais

Avis favorable avec recommandations

Les communes limitrophes

tacite

2.2 Larévision allégée n°2

ORGANISME

Avis rendu

Commission départementale de préservatioin des espaces
naturels agricoles et forestiers.

Avis favorable

Le Centre Régional de la propriété forestiere

Avis favorable

Le SCoT des Monts du Lyonnais

Avis favorable
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3.3 Synthese de I'avis de Monsieur le Préfet

Le PLU ne peut pas interdire de fagon générale I’implantation d’antennes relais : seules des restrictions ciblées et
diment justifiées (patrimoine, sites protégés, navigation aérienne) sont légales. De méme, I’interdiction totale des
projets photovoltaiques au sol en zones A et N est injustifiée et contraire aux objectifs de transition énergétique,
alors que le plan climat local identifie le solaire comme une filiére prioritaire.

L’avis complet est repris au chapitre 4.1.

3.4 Synthese de l'avis de la chambre d’agriculture

La chambre d’agriculture donne un avis favorable mais demande de supprimer la limite de 1,5 m imposée aux
affouillements et exhaussements en zones A et N. Elle estime que cette contrainte, inadaptée a la topographie de
Saint-Symphorien-sur-Coise, freinerait les projets agricoles (batiments, retenues collinaires) et qu’il vaut mieux
s’en tenir aux régles du code de I'urbanisme.

Par ailleurs la chambre d’agriculture reléve de nombreuses remarques concernant le réglement actuel de la zone

agricole.

L’avis complet est repris au chapitre 4.2.

3.5 Schéma de cohérence territoriale des Monts du Lyonnais

La communauté de communes des Monts du Lyonnais a émis un avis favorable au projet de Plan Local
d'Urbanisme modifi¢ de St Symphorien sur Coise, assorti de nombreux commentaires repris dans le tableau ci-

dessous.

Secteurs - Descriptif

Commentaires

Secteur Montée des Roches et emplacements
réservés (ER)

Descriptif : Suppression des ER 12 "Espace de
stationnement” et 13 “Elargissement de la
Montée des Roches” car réalisés.

Dans le document d’OAP, actualiser I’illustration de la page
11 en la remplagant par celle du bas de la page 11 du
document sur les emplacements réservés.

Secteur Zone d’Activité Colomier / Grange
Eglise

Descriptif : suppression de 1’obligation de
gestion « a la parcelle » des eaux pluviales pour
les zones d’activités du Colombier et de Grange
Eglise I et II.

Cette correction était attendue depuis plusieurs années car les
entreprises qui souhaitaient s'implanter sur ces zones étaient
contraintes de réfléchir a une infiltration ou d’aménager un
dispositif de rétention des eaux pluviales sur leur parcelle
alors que la communauté de communes avait réalis¢ des
équipements collectifs & méme de gérer les eaux de
I’ensemble du secteur d'activité.

Secteur Lycée Champagnat

Descriptif : classement en zone UE d’une
parcelle entrant dans le site du lycée, permettant
le maintien et la pérennisation de cet équipement
scolaire, régularisant des espaces éducatifs
supplémentaires devenus nécessaires.

Voir la nécessité de faire évoluer la limite de I’Espace Boisé
Classé qui englobe le stationnement devant le batiment
principal du lycée Champagnat

Compléments au réglement

Descriptif : Les premiéres années d’application
du PLU ont permis de constater, via I’instruction
des demandes d’autorisations d’urbanisme,
quelques incohérences, I’interprétation possible
de différentes maniéres de certaines régles, et des
“vides” de cadre pour des travaux ou
constructions spécifiques. C’est pourquoi il était
nécessaire de faire évoluer le PLU.

La quasi-totalité des points remontés par le service instructeur
de la CCMDL depuis 2021 a été pris en compte, excepté un
qui concerne les clotures :

> Considérant la définition donnée a ’alignement en début
de reéglement, si la volonté est de réglementer les clotures sur
toutes les limites (bordure de voie et limite séparative), il
convient de remplacer dans tout le document le terme “a
I’alignement” par “en limite”.

> Revoir la rédaction sur I’aspect des clotures autorisées en
bordure de voies, potentiellement différenciée selon les zones
du PLU, pour “ouvrir” les dispositifs surplombant les murs-
bahuts au-dela des “ferronneries” et du “barreaudage vertical
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a lames ajourées” ajouté, par exemples : systémes a claire-
voie (avec un minimum de 1/3 de “vide”) horizontal ou
vertical, ou simplement ajourés.

Mobilité
Descriptif exigence de préservation des

stationnements existants en zones UA, UAm et
UAc.

Cette exigence est bienvenue pour les rénovations dans un
centre trés contraint ou les résidents peinent déja a stationner
leur(s) véhicule(s) et encore plus les jours de marchés.

Qualité architecturale, environnementale et
paysageére

Descriptif : dans I’objectif de prendre en compte
les besoins d’évolution des constructions en
préservant les qualités architecturales, évolution
des régles concernant les verriéres, les brises

Dans le nuancier des “ferronneries”, la mention d’une
différence de 2 tons avec la couleur des menuiseries serait
suffisante (ne pas pointer une teinte unique).

Mieux expliquer ce que signifie “2 tons en dessous de celui
des menuiseries” : plus clair ou plus foncé ?

soleil orientables, les clotures et murs de
souténements, les  éléments  techniques
(cheminées, panneaux solaires), les couleurs des
menuiseries, des  ferronneries et des
soubassements, le nuancier des fagades,
I’utilisation du bardage bois en zone agricole, ...

4 Observations de |'Etat, des personnes publiques associées, du public,
réponses du maitre d’ouvrage et analyses.

4.1 Avis de Monsieur le Préfet

Le code de l'urbanisme ne prévoit pas que les dispositions générales du réglement du plan local d'urbanisme
puissent s’opposer a 1‘implantation d'antennes relais sur I'ensemble du territoire de la commune. Des restrictions
peuvent étre mises en place si elles sont justifiées dans le rapport de présentation. Elles sont possibles lorsqu’elles
sont édictées au regard de la protection des monuments historiques, de la présence d'un site patrimonial
remarquable, de I'existence de sites inscrits ou classés ou de réserves naturelles, ainsi que dans le cadre de la
protection de la navigation aérienne, et restreintes aux secteurs concernés. L'interdiction sur l'ensemble de la
commune n'est pas justifiée et donc non réglementaire.

Il en est de méme pour la rédaction du réglement du plan local d‘urbanisme interdisant I'implantation des centrales
ou des parcs photovoltaiques au sol dans les zones A et N. Cette interdiction est injustifiée et contraire aux enjeux
de transition énergétiques portés par la loi relative a l'accélération de la production d’énergies renouvelables. Le
plan climat air énergie territorial de la communauté de communes des Monts du Lyonnais indique que les filieres
solaires et particuliérement le photovoltaique offrent les marges de progrés les plus importantes.

L'implantation de centrales ou parcs photovoltaiques peut étre encadrée par des conditions d'intégration paysagere
et de compatibilité avec les objectifs de protection des espaces agricoles et naturels. Il est également possible
d'identifier des zones d'exclusion lorsque les enjeux paysagers, patrimoniaux, agricoles et environnementaux le
justifient.

Réponse du maitre d’ouvrage

En matiere de projet de centrales photovoltaiques, la commune est dans [’attente du document cadre sur les
installations photovoltaiques. Afin de préserver les terres agricoles et naturelles, la régle devrait étre maintenue.
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Remarque du commissaire enquéteur

Concernant I'implantation des antennes relais, la restriction est trop large. Comme le rappelle le Préfet, il convient
de limiter 'implantation des antennes relais au regard de la protection des monuments historiques, de la présence
d'un site patrimonial remarquable, de I’existence de sites inscrits ou classés ou de réserves naturelles, ainsi que
dans le cadre de la protection de la navigation aérienne.

Par ailleurs, le PLU doit permettre I'implantation de centrale photovoltaique sur des friches industrielles, sites
pollués, zones artisanales, terrains cultivés a faible rendement, prairies. Une interdiction totale est jugée trop
large et inadaptée.

4.2 Avis de la chambre d’agriculture

En page 39 du rapport de présentation, la Chambre d’Agriculture reléve que le PLU indique vouloir faire évoluer
le réglement des zones A et N pour autoriser :

« Les affouillements et exhaussements de sol* dans la mesure ou ils sont nécessaires a des constructions ou a des
aménagements compatibles avec le caractére de la zone (exemple : retenue collinaire). En tout état de cause leur
hauteur, s’il s'agit d'un exhaussement, ou leur profondeur, s'il s'agit d'un affouillement ne doit pas excéder 1,50
metres (sauf pour les piscines qui sont limitée a 2 metres). »

Compte tenu de la topographie accidentée de la commune de Saint-Symphorien-sur-Coise nous vous demandons
de ne pas imposer de limite supplémentaire de hauteur d‘affouillement et de profondeur d’exhaussement et de
laisser les régles applicables en la matiére prévues dans le Code de I'urbanisme. En effet, de nombreux projets de
création de batiments agricoles et de retenues collinaires ont essuy¢ des refus dans le département a la suite de
cette régle. Le contexte topographique de la commune doit étre pris en compte, et le réglement de votre PLU ne
doit pas contraindre le développement des exploitations agricoles actuelles et futures.

Réponse du maitre d’ouvrage : La commune pourra faire évoluer la régle afin de prendre en compte la demande
de la chambre d’agriculture et la topographie contrainte de son territoire.

Remarque du commissaire enquéteur

La régle proposée dans la modification du PLU mérite d’étre soutenue. Elle vise a limiter les mouvements de terre.

Plutot que de faire reposer la régle sur simple hauteur affouillements et exhaussements de sol, le PLU pourrait
completer cette regle en intégrant une pente maximum a ne pas dépasser. Ainsi pour des batiments imposants, la
limite des 1,5 métres pourrait étre dépassée, sans que ce soit choquant.

pente maximun 12%

L —/’7L’/

/ a

e

|
La pente de 12% n’est pas a considérer comme une valeur de référence. 1l faut retenir uniquement le principe.

4.2.1 Remarquen®l

Le réglement de la zone A autorise les constructions liées et/ou nécessaires a I'exploitation agricole ou a des
coopératives agricoles. Toutefois, ce ne sont pas les coopératives agricoles que le Code de I'Urbanisme autorise en
zone A mais bien les coopératives d‘utilisation de matériel agricole (CUMA) agréées au titre de l'article L. 525-1
du Code rural et de la péche maritime (Code de 1'Urbanisme, article R. 151-23). Nous vous demandons donc de
corriger I'écriture de votre réglement en conséquence.
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Réponse du maitre d’ouvrage : La commune pourra faire évoluer la régle afin de prendre en compte la demande
de la chambre d’agriculture et la topographie contrainte de son territoire.

4.2.2 Remargque n®2

Le reglement de votre PLU conditionne la construction en zone agricole a partir d'une certaine SMI. Pour votre
information, la SMI n‘existe plus et a été remplacée par la SMA (Surface Minimum d'Assujettissement) par la Loi
d'avenir pour l'agriculture, I'alimentation et la forét. Nous vous demandons de corriger ce point pour gagner en
clarté.

Réponse du maitre d ouvrage : Le reglement pourra étre corrigé

4.2.3 Remarque n’3

Le reglement de votre PLU impose, dans le cadre de constructions a usage d'habitation, une distance maximale de
50 metres par rapport aux batiments existants de I'exploitation. Toutefois, afin de tenir compte de la topographie
contraignante de votre commune, nous vous demandons d'appliquer la limite de 100 métres maximum, comme le
préconise le protocole de construction en zone agricole, joint en annexe.

Réponse du maitre d’ouvrage : Le reglement pourra étre corrigé afin de laisser plus de souplesse.

4.2.4 Remarque n®4

Le réglement de votre PLU autorise en zone A « les constructions a usage d'annexes lorsqu‘elles constituent, sur
le ténement considéré, un complément fonctionnel a une construction existante et dans la limite de deux annexes
dont I'emprise au sol ne peut dépasser 40 m? chacune ». Cette surface nous semble relativement élevée par rapport
aux reéglements en vigueur dans d‘autres PLU. Dans un souci de protection de la zone agricole nous vous
demandons de limiter la surface des annexes a 30 m? maximum.

Réponse du maitre d’ouvrage : La régle actuelle devrait étre maintenue.

4.2.5 Remargue n°5

Enfin, nous vous demandons d'ajouter les dispositions suivantes dans le réglement de la zone A afin de prendre en
compte les évolutions réglementaires apportées par la loi ELAN du 23 novembre 2018 dans l'article L. 151-11 du
Code de l'urbanisme : « Les constructions et installations nécessaires a la transformation, au conditionnement et
a la commercialisation des produits agricoles, lorsque ces activités constituent le prolongement de l'acte de
production, deés lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec l'exercice d'une activité agricole ou pastorale sur le
terrain sur lequel elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et
des paysages. »

En effet, en I'état, ces constructions sont aujourd'hui interdites sans mention explicite dans votre PLU, ce qui
risquerait de porter préjudice aux exploitations agricoles.

Réponse du maitre d ouvrage : Le reglement pourra étre corrigé afin d’intégrer les éléments de la loi ELAN.

Remarque du commissaire enquéteur

Le commissaire prend note des réponses du maitre d’ouvrage et valide |’ensemble des réponses.

4.3 Avis de la communauté de communes des Monts du Lyonnais

4.3.1 Secteur Montée des Roches et emplacements réservés (ER)

Descriptif : suppression des ER 12 "Espace de stationnement” et 13 “Elargissement de la Montée des Roches” car
réalisés.

Dans le document d’OAP, actualiser I’illustration de la page 11 en la remplagant par celle du bas de la page 11 du
document sur les emplacements réservés.
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Réponse du maitre d’ouvrage : L’illustration sera corrigée.

4.3.2 Secteur Lycée Champagnat

Descriptif : classement en zone UE d’une parcelle entrant dans le site du lycée, permettant le maintien et la
pérennisation de cet équipement scolaire, régularisant des espaces éducatifs supplémentaires devenus nécessaires.

Voir la nécessité de faire évoluer la limite de I’Espace Boisé Classé qui englobe le stationnement devant le batiment
principal du lycée Champagnat

Réponse du maitre d ouvrage : L’évolution de I’ EBC entre dans le champ d 'une révision allégée de PLU a minima.
Elle ne pourra pas étre réalisée dans le cadre de la modification.

4.3.3 Compléments au reglement de facon générale

Descriptif : Les premiéres années d’application du PLU ont permis de constater, via 1’instruction des demandes
d’autorisations d’urbanisme, quelques incohérences, I’ interprétation possible de différentes manicres de certaines
régles, et des “vides” de cadre pour des travaux ou constructions spécifiques. C’est pourquoi il était nécessaire de
faire évoluer le PLU.

La quasi-totalité des points remontés par le service instructeur de la CCMDL depuis 2021 a été pris en compte,
excepté un qui concerne les clotures : considérant la définition donnée a I’alignement en début de réglement, si la
volonté est de réglementer les clotures sur toutes les limites (bordure de voie et limite séparative), il convient de
remplacer dans tout le document le terme « a 1’alignement » par « en limite ».

Revoir la rédaction sur 1’aspect des clétures autorisées en bordure de voies, potentiellement différenciée selon les
zones du PLU, pour « ouvrir » les dispositifs surplombant les murs-bahuts au-dela des « ferronneries » et du
« barreaudage vertical a lames ajourées » ajouté, par exemples : systémes a claire-voie (avec un minimum de 1/3
de « vide ») horizontal ou vertical, ou simplement ajourés.

Réponse du maitre d’ouvrage : La régle pourra étre revue si nécessaire.

4.3.4 Qualité architecturale, environnementale et paysagere

Descriptif : dans ’objectif de prendre en compte les besoins d’évolution des constructions en préservant les
qualités architecturales, évolution des regles concernant les verrieres, les brises soleil orientables, les clotures et
murs de souténements, les éléments techniques (cheminées, panneaux solaires), les couleurs des menuiseries, des
ferronneries et des soubassements, le nuancier des fagades, 1’utilisation du bardage bois en zone agricole, ...

Dans le nuancier des « ferronneries », la mention d’une différence de 2 tons avec la couleur des menuiseries serait
suffisante (ne pas pointer une teinte unique).

Mieux expliquer ce que signifie « 2 tons en dessous de celui des menuiseries » : plus clair ou plus foncé ?

Réponse du maitre d ouvrage : La regle pourra étre revue afin d’étre plus compréhensible a ['instruction et pour
les habitants.
Remarque du commissaire enquéteur

Le commissaire prend note et valide la réponse du maitre d’ouvrage.

4.4 QObservation du public

4.4.1 Observation déposée par monsieur Thierry VERICEL

En ma qualité de promoteur immobilier intervenant sur la commune de Saint Symphorien sur Coise, je souhaite
attirer votre attention sur une disposition du Plan Local d’Urbanisme relative au nombre de stationnements exigés
par logement.

Actuellement, le réglement impose la réalisation de deux places de stationnement par logement augmenté de
0.5 place visiteur par logement soit 2.5 places. Cette régle, bien que compréhensible au regard des besoins de
mobilité, s’avére particulierement contraignante pour la conception et la faisabilité économique des projets
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immobiliers.

En effet, la plupart des communes voisines ont adopté une exigence comprise entre 1 et 1,5 place par logement.
Cette approche plus souple favorise a la fois I’équilibre économique des opérations, leur intégration architecturale,
et leur aboutissement effectif.

A titre d’exemple concret, nous travaillons actuellement sur un programme situé & Saint Symphorien sur Coise, «
Les Sources », pour lequel nous allons déposer un permis de construire modificatif. Le passage d’une exigence de
2,5 places a 1,5 place par logement permettrait de rendre ce projet viable économiquement et de le mener a son
terme, dans 1’intérét de la commune et de ses habitants.

Au-dela de ce cas particulier, une réflexion plus globale sur I’ensemble du territoire communal semblerait
opportune. Une adaptation de la régle actuelle contribuerait a encourager a la fois I’immobilier neuf et la
réhabilitation de I’existant, répondant ainsi a la forte carence en logements que connait notre territoire.

Je vous remercie de I’attention portée a cette observation et reste & votre disposition pour tout échange
complémentaire.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Commissaire Enquéteur, 1’expression de ma considération distinguée.

Réponse du maitre d’ouvrage :

La commune comprend bien les problématiques des porteurs de projet. Les regles concernant le stationnement
ont été mise en place en prenant en compte un bourg contraint en termes d’aménagement. Il s’agit que les
nouveaux projets soient réalisables sans pour autant augmenter les difficultés de stationnement.

Les regles pourront étre revues et adaptées dans les zones UB/IAUB, légerement moins dense et une réflexion
pourra étre menée sur les zones UAm et UAc.

Remarque du commissaire enquéteur

Dans le cadre de rénovation de batiment en centre-ville, le PLU prévoit de réduire les exigences en matiere de
parking. Néeanmoins sur la commune de Saint Symphorien sur Coise, il est constaté la saturation récurrente des
parkings sur voirie.

En conséquence, il ne parait pas souhaitable d’alléger les regles qui régissent le nombre de places de
stationnement imposé lors de la réalisation de programmes neufs.

4.4.2 Observation déposée par I'association « Pour une alimentation solidaire »

Suite a notre rencontre avec vous le vendredi 17 octobre 2025 a la mairie de Saint Symphorien sur Coise sur la
REVISION ALLEGEE N°2 DU PLAN LOCAL D’URBANISME (PLU) qui concerne 1’extension de la zone Ulc
située Avenue Clément sur la zone naturelle. Nous souhaitons porter une remarque sur la mise en ceuvre de votre
nouveau PLU.

L’association « Pour Une Alimentation Solidaire » a décidé de mettre en place un jardin collectif sur la parcelle
référencée 241 sur I’image ci-dessous, elle bénéficie aujourd’hui d’un acces pour le passage d’engins agricoles,
voir le tracé en rouge toujours sur la méme image. Nous pensons qu’il en est de méme avec 1’exploitant de la
parcelle 695. Nous souhaitons donc continuer a utiliser ce passage suite a votre révision du PLU.

Pour votre information la mairie nous subventionne pour notre action. Sans possibilité d’acces suite a ce nouveau
PLU, cela nous obligerait & nous retirer de notre projet mais aussi cela serait une perte pour notre association vis-
a-vis des frais déja engagés.

Vous trouverez sur la deuxiéme image, ’accés aux 2 terrains situés avenue des ¢léments pour le passage des
véhicules principalement des engins agricoles.

Nous restons a votre disposition pour vous accompagner sur place pour voir I’impact de votre nouveau PLU.

Nous avons bien compris que 1’émission de remarques devait se faire avant le 2 novembre, et que nous aurons
connaissance de votre décision le 3 décembre 2025.
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Je vous remercie d’accuser de la bonne réception et de la prise en compte de notre mail, I’informatique pouvant
parfois avoir quelques défaillances.

Réponse du maitre d’ouvrage :

La commune connait bien [’association dont elle subventionne [’action.

La commune est tout a fait d’accord sur le fait que ['accés aux parcelles agricoles AD 695 et 241 doit étre
maintenu. Il se fait actuellement depuis la zone Ulc existante. Le zonage pourra étre modifié, a la marge si
nécessaire.
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Remarque du commissaire enquéteur

Le commissaire prend note et valide la réponse du maitre d’ouvrage.

4.4.3 Observation déposée par madame Odile Bruyere.

J'ai plusieurs questions concernant I'OAP du dossier de modification 4 de I'enquéte publique par rapport au secteur
Montée des Roches parce qu'une partie du terrain A' m'appartient.

Dans la rubrique II. Habitat il est mentionné une obligation de densité minimale. "La densité minimale a respecter
est de 20 logements/hectare (soit un minimum de 32 logements), elle devra se répartir de la maniére suivante :

- 25 logements/hectare minimum pour le secteur A (soit 20 logements minimum)
- 15 logements/hectare maximum pour le secteur A‘ (soit 12 logements maximum)."

Or aujourd'hui le nombre de logement du secteur A n'atteint pas les 20 logements. Comment cela se passera-t-il ?

De plus dans la rubrique III. Transport et Déplacements 1'accés au secteur devrait se faire par "I'ER 11 constitué
du Nord au Sud par le Chemin du clos Beaujolin, I’ Allée du Belvédeére et la Cité Beauvoir."

Comme cité plus tot une partie du terrain A' m'appartient, le reste étant & mon pére, aujourd'hui c'est un terrain
agricole. Il est noté sur le schéma de principe en gris que c'est un accés existant a conserver et a conforter.

Schéma de principe

De toute mon existence (de mes 60 ans) je n'ai jamais vu de chemin public sur la partie bleu que j'ai surligné sur
le schéma de principe. A ce jour 'ER 11 (partie en bleue) n'existe pas donc comment peut-il étre existant a
conserver et a conforter ?

Enfin mon frére et moi nous avons acheté chacun une parcelle de terrain 8 mon pére cela s’est fait en dehors de
'achat du lotisseur. Est-ce que ces parcelles de couleur violette pour mon frére et de couleur verte pour moi-méme
sur le schéma ci-dessous, font partie du secteur A et A' respectivement ?
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Réponse du maitre d’ouvrage :

Le secteur A n’atteint pas les 20 logements puisqu’il n’est pas entierement bdti. Les derniéres constructions
permettront d’atteindre la densité fixée par le PLU.

L’emplacement réservé doit permettre au bénéficiaire (dans le cas présent, la commune) d’acquérir le foncier en
cas de vente. L objet de ['emplacement réservé n°1 1 est « réaménagement du chemin de liaison entre le lotissement
de Beauvoir et la VC9 ». Cet aménagement pourra étre réalisé si le propriétaire de la parcelle est vendeur.

Les parcelles sont situées dans I'OAP et, une fois construite, vont permettre de se rapprocher de la densité prévue.
La partie Sud est concernée par le secteur A et la partie Nord est concerné par ['aménagement futur du secteur A’

Remarque du commissaire enquéteur

Le commissaire prend note et valide les réponses du maitre d ’ouvrage.

Cellieu le 26 novembre 2025
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